UZASADNIENIE DO UCHWALY NR ........ccccoeee.
Rady Gminy Brody zdnia ...............cccoovvveniinniieien,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Stykow
na terenie gminy Brody

I. OPIS SPOSOBU REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 - 4 USTAWY
Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stykow na terenie gminy Brody obejmuje obszar
znajdujacy si¢ w granicach administracyjnych sotectwa o powierzchni okoto 325 ha. Ksztalt obszaru sofectwa,
jest zblizony do nieregularnego trapezu, rozciagnigtego na linii wschod - zachod. Jego o$ dluzsza, zachowujac
ogo6lny kierunek W — E, sigga okoto 2500 m, natomiast dtugos¢ osi krotszej rozciagajacej si¢ na linii N - S,
oscyluje wokot wartosci 1000 m. Stykow jest jednym z wigkszych terytorialnie solectw gminy i jest potozony
w jej centralnej czgsci. Przez $rodek sotectwa na osi W-E przebiega droga krajowa nr 42 o do$¢ duzym natgzeniu
ruchu. Polnocna czg§¢ opracowania przecina zaporowy Zbiornik Brody wybudowany na rzece Kamiennej,
peniacy role lokalnego wezla przyrodniczego. W potudniowej czgéci obszaru opracowania przewazaja tereny
rolne. Nalezy jednak podkresli¢ iz sa to tereny nizszych klas bonitacyjnych, nie podlegajace ochronie na
podstawie przepisoOw odrebnych. Fakt ten nie determinuje istotnych przestanek dla ochrony tego obszaru, przed
jego dalszym wykorzystywaniem dla kierunkdw rozwoju innych niz rolnictwo. Od péinocy obszar opracowania
domyka linia kolejowa relacji £6dz — Dgbica oraz lasy. Caly obszar opracowania znajduje si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, mimo to jest to krajobraz w znacznym stopniu
przeksztalcony w wyniku dziatalnosci cztowieka. Wzdtuz istniejacych drog koncentruje si¢ gtownie zabudowa
jednorodzinna, ktora przeplata si¢ z zabudowa ustugowa. Najsilniej zurbanizowana jest centralna czgs$¢ sotectwa
Stykow, w tej czgéci obszaru opracowania w zwartej strukturze zabudowy brakuje w chwili obecnej nowych
terenéw budowlanych. Nalezy podkresli¢, iz biorac pod uwagg lokalizacj¢ obszaru opracowania, jego walory
przyrodniczo — krajobrazowe, zadawalajacy (mimo istniejacych niedociagni¢é) stan infrastruktury technicznej,
a wreszcie funkcjonowanie drogi krajowej nalezy spodziewaé si¢ na terenie sotectwa Stykéw intensyfikacji
procesow inwestycyjnych. Obszar objety opracowaniem tj. sotectwo Stykoéw jest obecnie znaczaco
predysponowany do petnienia funkcji terenéw rekreacyjno-turystycznych — takze w skali wojewodzkiej i ponad
wojewodzkiej, a tym samym do sytuowania w jego granicach wszelkich form i obiektow umozliwiajacych
i ulatwiajacych wykonywanie takich funkcji. Kierunki zmian w polityce przestrzennej sa zbiezne z przyjetymi
przez Rad¢ Gminy Brody - w strategii rozwoju - podstawowymi kierunkami jego rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz kierunkami polityki panstwa zawartymi w ,.Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego™.

1. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona walorow

architektonicznych i krajobrazowych.

Obszar objgty opracowaniem obejmuje tereny w znacznym stopniu juz zurbanizowane, tym niemniej miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stykow na terenie gminy Brody zwigksza pule terenow

przeznaczonych do zainwestowania (zabudowa mieszkaniows, letniskowa, uslugowa oraz zabudowa zwiagzana

z dzialalno$cia gospodarcza). Mimo to, plan poprzez swoje ustalenia zapewnia ochrong waloréw

krajobrazowych obszaru, uwzglednia takze wymagania zwiazane z ksztaltowaniem tadu przestrzennego nie

tylko w granicach planu, ale takze w jego sasiedztwie. Projekt planu bowiem:

- przeznacza do dalszej zabudowy tereny czg$ciowo juz zurbanizowane lub znajdujace si¢ w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych komplekséw zabudowy, ksztaltujac tym samym ich logiczna kontynuacjg;

- wprowadza obowiazek ochrony obszaru przed ,zanieczyszczeniem wizualnym”, poprzez okreslone
w ustaleniach zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

- ustala zasady ksztaltowania zabudowy, ktérych realizacja skutkowaé bedzie powstawaniem obiektow
budowlanych o formie architektonicznej korespondujacej z istniejaca zabudowa i krajobrazem gminy,
a w szczegolnosci z sasiedztwem obszaru;

- dopuszcza niewielkie zréznicowanie form obiektow w nawigzaniu do uwarunkowan przestrzennych obszaru;

- wdraza obowiazek porzadkowania nieruchomos$ci, poprzez dostosowanie obiektéw budowlanych
do naniesionych na rysunek planu linii zabudowy;



- wdraza obowiazek zapewnienia — na obszarach przeznaczonych do zabudowy — minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (w obrebie kazdej nieruchomosci);

- wdraza zasady utrzymania i ochrony zasobdéw kultury materialnej obszaru opracowania;

- wdraza obowiazek zachowania, w mozliwie niezmienionej formie, rolniczego charakteru uzytkowania
i zagospodarowania terenOw oraz naturalnie uksztaltowanego krajobrazu dolin rzecznych i obszarow
les$nych, a takze skupionych zespotow zabudowy;

- wdraza zakaz zabudowywania terenow: kwalifikowanych do zalesienia (N-R/ZL), przeznaczonych na zielen
naturalng (N-ZN), przeznaczonych na tereny urzadzen wodnych i1 ochrony przeciwpowodziowej z
dopuszczeniem zieleni naturalnej (H/ZN), przeznaczonych na cele gospodarki lesnej (N-ZL), terenow
wystgpowania wod powierzchniowych (N-WS); natomiast w obrgbie terenéw uzytkowanych rolniczo (N-R)
dopuszcza zabudowg jedynie w obrgbie istniejacych siedlisk oraz budowg obiektow zwiazanych z produkcja
rolnicza realizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

- wdraza — na terenach sotectwa uzytkowanych rolniczo, zakaz zmiany sposobu uzytkowania powierzchni
ziemi, a takze wylewania gnojowicy z wyjatkiem zorganizowanego nawozenia gruntow rolnych;

- wdraza w obrebie terendw o symbolach N-R, N-ZL, N-ZN, N-ZN/H i N-R/ZL — zakaz zmiany naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu (nie dotyczy to budowy obiektéw infrastruktury drogowej i urzadzen
wodnych oraz melioracyjnych).

Tak sformulowane ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, a takze chronia walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania i jego sasiedztwa.
Realizacja tak sformutowanych ustalen skutkowac bedzie bowiem tworzeniem zwartych, uporzadkowanych - takze
w sensie architektonicznym, skupisk zabudowy i jednoczesnie ochrong tzw. strefy naturalne;.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntéw rolnych i leSnych.

Ochrona zasob6w Srodowiska:
Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Stykdéw na terenie
gminy Brody, nie spowoduje pogorszenia stanu poszczegdlnych elementéw sSrodowiska, ani w obszarze
opracowania, ani poza tym obszarem, mimo ze projekt planu, prowadzi do intensyfikacji jego dotychczasowego
tempa urbanizacji, przeznaczajac znaczaca czg$¢ powierzchni obszaru na nowe jednorodzinne budownictwo
mieszkaniowe, w czgsci takze budownictwo ustugowe i produkcyjne - umozliwiajace prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej. Tym niemniej — rownie istotna funkcja — prowadzaca do zachowania i wzbogacenia, a w czgSci
przywrocenia naturalnych walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania jest funkcja
ochronna. Przyjgte cele rozwoju i zasad ksztaltowania przestrzeni solectwa, umozliwiaja wykonywanie calosci
tych funkcji, we wzajemnym wspoéldziataniu. Opisane w punkcie 1.1. zasady gospodarowania przestrzenia tj.
tworzenie warunkéw dla formowania zwartych skupisk zabudowy oraz ochrona terenéw wchodzacych w sktad
tzw. strefy naturalnej (tereny oznaczone symbolami N-WS, N-ZL, N-ZN, N-ZN/H i N-R/ZL) przed
zainwestowaniem, beda nie tylko gwarantem utrzymania ladu przestrzennego, przyczynia si¢ réwniez do
ochrony §rodowiska. Biorac pod uwage iz obszar objety planem jest predestynowany do intensyfikacji na nim
proceséw urbanizacyjnych, zapisy planu umozliwiaja inwestorom i uzytkownikom obiektéw, podejmowanie
dzialan inwestycyjnych w obszarze solectwa Stykow, zapewniajac jednoczesnie realne warunki dla ochrony
srodowiska. Dla osiagnigcia w/w celow projekt planu stwarza warunki dla realizacji nastgpujacych dziatan:

- tworzenia w rejonach — najbardziej do tego predestynowanych — zwartych zespotow zabudowy, zapewniajacych
wysokie standardy zagospodarowania przestrzeni i w petni uzbrojonych w infrastrukturg techniczna;

- rozbudowy systemow infrastruktury technicznej, w tym dozbrojenie terenow juz zainwestowanych;

- usprawnienia i rozbudowy istniejacego systemu drogowego.

Plan zawiera takze szereg innych zapiséw, ktérych realizacja przyczyni¢ si¢ powinna do poprawy stanu

$rodowiska m.in.:

- ustala dla ochrony jako$ciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych — w szczegoélnosci wod
podziemnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 420, zakaz wprowadzania nie oczyszczonych
$ciekow do srodowiska, a takze obowiazek odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem innych form odprowadzania $ciekow, spelniajacych warunki okre$lone
w przepisach odrgbnych;

- ustala — dla ochrony przed negatywnymi skutkami emisji zanieczyszczen do powietrza - obowiazek
zaopatrywanie budynkow w cieplo - wprawdzie nadal przez lokalne kottownie lub piece domowe, ale
wykorzystujace przede wszystkim ekologiczne nosnikow energii (eliminacja wegla, jako gtéwnego nosnika
energii, przyczyni si¢ znaczaco do poprawy stanu aerosanitarnego obszaru);

- wyklucza mozliwo$¢ sytuowania na tych obszarach przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $srodowisko, dopuszczajac jedynie lokalizacje w/w przedsiewzie¢ - dla ktérych raport o oddziatywaniu na
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$rodowisko nie jest wymagany lub dla ktorych przeprowadzona procedura wykazata brak znaczacego
oddzialywania na $rodowisko - wylacznie w obrebie terenu 1.P;
- w zakresie prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej ustala zakaz przekraczania standardéow jakosci
srodowiska.
Nalezy rowniez podkresli¢, iz caly obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Kamiennej. Rozstrzygnigecia projektu planu, nie pozostaja w kolizji z treScia zakazdéw
w zakresie gospodarowania przestrzenia na obszarze OChK Doliny Kamiennej, sformutowanych przez Sejmik
Samorzadowy Wojewodztwa Swigtokrzyskiego w tresci Uchwaty Nr XXXV/617/13, z dnia 23.09.2013r.
powotujacej ten Obszar. Na wyciagnigcie powyzszych wnioskow pozwolita szczegétowa analiza
przeprowadzona na potrzeby prognozy oddzialywania na srodowisko dla niniejszego planu. Ponadto planu
formuluje nakaz przestrzegania ustalen Sejmiku Samorzadowego dotyczacych zasad ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego OChK Doliny Kamienne;j.
Inne prawnie chronione formy przyrody na obszarze objetym planem nie wystgpuja.

Ochrona gruntéw rolnych i le§nych:

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne klas I-III chronione na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntdéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 909). Natomiast grunty leSne wystgpujace
w obszarze objgtym opracowaniem sa objgte ochrona poprzez ustalenia planu, przede wszystkim poprzez
ustanowienie w ich obrgbie zakazu realizacji inwestycji kubaturowych. Ponadto, w celu ochrony lasow plan
wprowadza m. in. obowiazek ich utrzymania wg przepisow odrgbnych.

Wprawdzie w obrgbie obszaru objgtego planem, w jego potudniowe]j czgsci, niewielki (1,7104ha) fragment
obejmujacy prywatne grunty lesne klasy IV oraz V (typ siedliskowy: bor mieszany $wiezy) znalazt si¢ w ciagu
projektowanej obwodnicy Stykowa w ciagu drogi krajowej nr 42, dla ktorej Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad dysponuje juz decyzja srodowiskowa. Tym niemniej w trakcie procedury planistycznej
sporzadzenia niniejszego planu, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
uzyskano dla tego terenu zgode Marszatka Wojewoddztwa Swietokrzyskiego na przeznaczenie w/w gruntdow na
cele nielesne.

Reasumujac plan nie zawiera zapisow lub rozstrzygnig¢, ktore w jakikolwiek sposob naruszatyby przepisy
ustawy — Prawo ochrony srodowiska czy innych aktow prawnych zwigzanych z szeroko rozumiana ochrona
srodowiska. Realizacja jego ustalen powinna raczej przyczyni¢ si¢ do poprawy stanu $rodowiska naturalnego,
a nie do jego pogorszenia.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Stykow na terenie gminy Brody
znajduje si¢ obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow — budynek dawnego miyna motorowego,
p. elektrycznego — budynek drewniany datowany na ok. 1920r.; Stykéw, ul. Stoneczna 31. Ustalenia planu — wobec
konieczno$ci ochrony niniejszego obiektu, wprowadzaja obowiazek:
- zabezpieczenia i utrzymywanie zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;
- korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci;
- w przypadku jego remontu, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, zmiany sposobu uzytkowania, lub rozbiorki-
obowiazek uzyskania:
a) wytycznych konserwatorskich do planowanych zamierzen,
b) uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow.

W obszarze objetym planem znajduje si¢ réwniez stanowisko archeologiczne nr 1 - AZP 83-68/1, dla ktérego
plan wprowadza strefe ochrony archeologicznej. Projekt planu przesadza, iz - wobec koniecznosci ochrony
zabytku archeologicznego — w obrgbie strefy ochrony archeologicznej obejmujacej zasieg stanowiska okreslony
w ramach badan powierzchniowych AZP wraz z pasmem o szeroko$ci 50m wokot stanowiska, obowiazuja
regulacje zawarte w przepisach odrgbnych, w szczegoélnosci przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tj. D.U. Z 2014r. poz. 1446 z pozn. zm.). Ponadto plan ustala, iz wszelkie roboty ziemne lub
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci w obszarze w/w strefy, ktére moga doprowadzi¢
do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi.

Dobra kultury wspoétczesnej w granicach objetych planem nie wystepuja.



W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia niniejszego planu w peini wyczerpuja wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepelnosprawnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowa¢ powstaniem zagrozen ani nie bedzie mie¢ wplywu na

zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi zar6wno w obszarze objetym planem, jak i w jego otoczeniu. W powyzszym

zakresie rozstrzygnigcia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiaja:

e pelne wyposazenie obszaru opracowania w infrastruktur¢ wodociagowa, shuzaca ochronie $rodowiska,
a takze zapewniajaca wymagane standardy zdrowotne, poprzez budowg, rozbudoweg, utrzymanie
i modernizacj¢ sieci wodociagowej, pozwalajacej na zaopatrywanie w wodg wszystkich mieszkancow
obszaru i eliminujacych pobor przez nich wody z innych zrédetl niz gminne ujgcia i sieci wodociagowe oraz
wspotpracujace z nimi stacje uzdatniania wody;

e pelne wyposazenie obszaru opracowania w infrastruktur¢ kanalizacyjna, stuzaca ochronie $rodowiska,
a takze zapewniajaca wymagany standard sanitarny obszaru, poprzez modernizacje i rozbudowg istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej, w zakresie umozliwiajacym wyeliminowanie, powierzchniowego odprowadzania
nie oczyszczonych S$ciekOw i oczyszczanie ich przed odprowadzeniem do odbiornikow, w stopniu
wymaganym przez obowigzujace prawo;

e ochrong mieszkancow gminy, przed skutkami niebezpiecznego osuwania si¢ mas ziemnych (dotyczy
to terendow oznaczonych w projekcie planu symbolami IN-ZL, 2N-ZL i 1KDZ). Mimo, iz tereny te nie
zostaly ujgte w tresci krajowego systemu ostony przeciw osuwiskowej, projekt planu wdraza zakazy ich
zabudowy okreslone w przepisach szczegétowych oraz ustala, ze obiekty budowlane, znajdujace sig¢
w obrgbie tych terenow w dniu wejscia w zycie ustalen planu, moga by¢ remontowane i przebudowywane,
bez zwigkszania powierzchni uzytkowej i kubatury;

e ochrong mieszkancéw gminy przed powodzia, poprzez wdrozenie zasad zagospodarowywania terenow (lub
obiektow) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, znajdujacych si¢ w zasiggu wystepowania wielkich
wod — o prawdopodobienstwie wystepowania (wg RZGW w Warszawie) — 0,2%; projekt planu wdraza
nakaz zagospodarowywania tych terenow, wylacznie w granicach obowiazujacego prawa, jak rowniez
wdraza obowiazek informowania inwestoréw o potencjalnym zagrozeniu powodzia tych terenow;

e ochrong mieszkancow i uzytkownikow obiektow (istniejacych i projektowanych) przed hatasem, poprzez
zakwalifikowanie terendow oznaczonych symbolami 1.UP, 3.UP, 4.UP, US, MN/U, MN, MN/L i N-R
do terenow chronionych akustycznie, w obrgbie ktorych obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnego
poziomu hatasu w $§rodowisku, ustalonego w przepisach odrgbnych - odpowiednio dla przeznaczenia
poszczegdlnych terenow;

e ochron¢ mieszkancow sotectwa, przed negatywnymi skutkami emisji powierzchniowej i liniowej
do powietrza, poprzez sformulowanie ustalen, umozliwiajacych zaopatrywanie budynkéw w ciepto,
wprawdzie nadal przez lokalne kotlownie lub piece domowe, ale wykorzystujace przede wszystkim inne
no$niki energii niz wegiel, a takze poprzez przebudowe uktadu komunikacyjnego obszaru, prowadzaca do
ograniczenia ilo$ci pojazdéw samochodowych na jego drogach i ulicach — a tym samym do zmniejszenia
emisji liniowej, co przyczyni si¢ znaczaco do poprawy stanu aerosanitarnego obszaru;

o wykluczenie mozliwosci sytuowania na tych obszarach przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, dopuszczajac jedynie lokalizacje¢ w/w przedsigwzigé - dla ktérych raport
o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest wymagany lub dla ktoérych przeprowadzona procedura wykazata
brak znaczacego oddziatywania na srodowisko - wyltacznie w obrgbie terenu 1.P;

e utrzymanie wolnych od zabudowy — stref napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, celem eliminacji
ich niekorzystnego promieniowania elektromagnetycznego.

Te i pozostale zapisy projektu planu zapewniaja oczekiwana ochrong §rodowiska oraz wymagany prawem stan

sanitarny tychze obszarow, a wigc i ochrong zdrowia ludzi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja takze — w zakresie swoich wlasciwosci - potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych. Plan ustala obowiazek dostosowania szczegdélowych rozwiazan technicznych obiektéw
i urzadzen, potozonych w granicach wszystkich przestrzeni publicznych - ogdlnodostepnych (w przypadku
niniejszego planu sa to tereny przeznaczone dla uktadu komunikacji drogowej) do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych. Obowiazek dostosowania innych obiektow i urzadzen do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
ktére moga powsta¢ w granicach obszaru objgtego planem, wynika bezposrednio z tresci Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Powielanie zapisow zawartych w przepisach odrgbnych jest niezgodne
z zasadami techniki prawodawcze;j.
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1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stykow na terenie gminy Brody
stwarzaja, w oparciu o polityke przestrzenna gminy sformulowana w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, dogodne warunki do zagospodarowania terendw
objetych niniejszym opracowaniem zaréwno dla nieruchomosci prywatnych, jak i stanowiacych wiasnosc¢
publiczna. Niniejszy plan wprowadza wprawdzie pewne ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendow objetych planem, sa one jednak zwiazane z realizacja celow publicznych (w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami) i wynikaja z uwzglednienia przez gming — w zakresie na jaki pozwala jej
obowiazujace prawo — potrzeb nie tylko lokalnej spoteczno$ci, ale takze szerzej rozumianego interesu
publicznego.

Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w niniejszym planie polega na:

- ochronie zachowanych elementow $rodowiska przyrodniczego, szczegdlnie cennych

- zwigkszeniu areatu terenow przeznaczonych pod drogi publiczne;

- tworzeniu dogodnych warunkéw dla rozbudowy infrastruktury technicznej;

- ustaleniu zasad ksztaltowania zabudowy, ktorych realizacja pozwoli na utrzymanie fadu przestrzennego.
Reasumujac ustalenia planu nie naruszaja prawa wilasnosci, i w pelni — w zakresie swoich wlasciwosci —
spetniaja potrzeby interesu publicznego. Ponadto realizacja wustalen planu powinna przyczyni¢ sig
do podniesienia walorow ekonomicznych nieruchomosci wchodzacych w sktad obszaréw objgtych planem.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Stykow na terenie gminy Brody uwzglednia —
w zakresie swoich wilasciwosci — potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. W tresci ustalen ogoélnych
(§8 uchwaly) ustanawia si¢ obowiazek uwzglednienia, w zagospodarowaniu przestrzennym, wymogow obrony
cywilnej, zgodnych z przepisami odrebnymi. Ponadto plan dopuszcza budowe infrastruktury technicznej
stuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania
zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania, zapewnieniu bezpiecznego transportu materialdw niebezpiecznych,
w tym transportu rurociagami, zaopatrywaniu ludnosci w wodg pitna, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Stykow na terenie gminy Brody uwzglednia —
w zakresie swoich wlasciwosci — potrzeby zwigzane =z rozwojem infrastruktury techniczne;j.
W §16 uchwaty wskazano istniejace elementy infrastruktury technicznej, uzalezniajac poprawe funkcjonowania
systemow, w tym takze pelna obsluge terendw w obszarze objetym planem, od sukcesywnej rozbudowy sieci:
wodociagowych, kanalizacyjnych, energetycznych, gazowych a takze sieci telekomunikacyjnych. Ustalenia
planu tworza warunki dla rozwoju wszystkich sieci — wskazujac wprawdzie jako podstawowe miejsce ich
lokalizacji tereny potozone w liniach rozgraniczajacych drog. Dopuszcza si¢ jednak — w ustaleniach ogélnych
uchwaty - lokalizacj¢ elementow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w pasach pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi droég i wycofanymi liniami zabudowy oraz inne lokalizacje. Analogicznie — w ustaleniach
szczegotowych, w granicach niemal wszystkich terenow, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie tylko zwigzanych bezposrednio z obstuga danej dziatki, ale takze tych uzytku
powszechnego.

1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodké6w komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowiazek zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach
nad planem (oraz sposob w jaki udzial ten ma zosta¢ zapewniony), reguluja m.in. przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym w trakcie prac nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stykow na terenie gminy Brody uwzgledniono
wymogi udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- Ogtloszenie oraz obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystapieniu do
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sporzadzenia strategicznej oceny oddzialywania planu na $rodowisko, ktére ukazalo si¢ dnia
29 pazdziernika 2016r. Ogtoszenie zostalo zamieszczone w prasie lokalnej, obwieszczenia na tablicy
ogloszeniowej w Urzedzie Gminy Brody oraz w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.
Ogloszenie / obwieszczenie informowalo o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy w siedzibie
Urzedu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu. W zwiazku z ogloszeniem / obwieszczeniem,
w terminie wyznaczonym przez Wojta, wplyngto 48 wnioskow. O sposobie ich uwzglednienia informuje
wykaz zawierajacy rozstrzygnigcie Wojta o sposobie rozpatrzenia wnioskow, stanowiacy integralny element
dokumentacji planistyczne;j.

Rozwiazania projektu planu uwzgledniajace ztozone wnioski wymagaty przeprowadzenia, wyprzedzajaco
w stosunku do wuchwalenia planu miejscowego, zmiany Studium Uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brody. W zwiazku ze znacznym uptywem czasu zwiazanym
z procedura uchwalenia niezbg¢dnej zmiany studium, po wznowieniu prac nad planem zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Stykéw na terenie gminy Brody w 2014r. ponowiono czg$¢ procedury zwigzang ze
zbieraniem wnioskow. Ponowne ogloszenie oraz obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o przystapieniu do sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania planu na $rodowisko,
ukazatlo sie dnia 28 kwietnia 2014r. Ogloszenie zostatlo zamieszczone w prasie lokalnej, obwieszczenia na
tablicy ogloszeniowej w Urzedzie Gminy Brody oraz w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu. Ogloszenie / obwieszczenie informowato o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy
w siedzibie Urzgedu oraz o mozliwosci skiadania wnioskow do planu. W zwiazku z ogloszeniem/
obwieszczeniem, w terminie wyznaczonym przez Wojta, wplynglo 6 wnioskow. O sposobie ich
uwzglednienia informuje wykaz zawierajacy rozstrzygnigcie Wojta o sposobie rozpatrzenia wnioskow,
stanowiacy integralny element dokumentacji planistyczne;j.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, ktéry uzyskal wczesniej wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia. O przystapieniu do
wylozenia poinformowano spoteczenstwo 27 kwietnia 2015r. w prasie lokalnej, na tablicy ogloszeniowej
w Urzedzie Gminy Brody oraz w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu. Dokumentacja
sprawy byla w dniach od 06 maja 2015r. do 8 czerwca 2015r. udostepniona w siedzibie Urzgdu Gminy
Brody, zamieszczona zostata réwniez na stronie internetowej Urzedu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami miala miejsce 19 maja 2015r. w siedzibie Urzgdu Gminy Brody.
W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniach, tj. do dnia 22 czerwca 2015r. do
Urzgdu Gminy Brody wptyngta jedna uwaga.

W zwiazku ze zmianami wprowadzonymi do projektu planu, w wyniku uwzglednienia w/w uwagi
ponowiono czg$¢ procedury zwigzang z wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko. O przystapieniu do wylozenia poinformowano
spoleczenstwo 22 listopada 2015r. w prasie lokalnej, na tablicy ogtoszeniowej w Urzedzie Gminy Brody
oraz w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu. Dokumentacja sprawy byta w dniach od
30 listopada 2015r. do 30 grudnia 2015r. udostgpniona w siedzibie Urzgdu Gminy Brody, zamieszczona
zostata roOwniez na stronie internetowej Urzedu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami miata miejsce 21 grudnia 2015r. w siedzibie Urzedu Gminy Brody. W wyniku wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniach, tj. do dnia 22 stycznia 2016r. do Urzgdu Gminy Brody nie
wptyngly Zadne uwagi.

W zwiazku ze zmianami w aktach prawnych regulujacych procedurg sporzadzenia planu miejscowego
ponowiono wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko. O przystapieniu do wylozenia poinformowano spoteczenstwo 7 marca 2016r. w prasie
lokalnej, na tablicy ogloszeniowej w Urzedzie Gminy Brody oraz w internetowym Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu. Dokumentacja sprawy byta w dniach od 15 marca 2016r. do 15 kwietnia 2016r.
udostepniona w siedzibie Urzedu Gminy Brody, zamieszczona zostala réwniez na stronie internetowej
Urzedu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami miala miejsce 1 kwietnia
2016r. w siedzibie Urzegdu Gminy Brody. W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu i
obwieszczeniach, tj. do dnia 9 maja 2016r. do Urzedu Gminy Brody wplyngty ........... uwagi

O sposobie uwzglednienia uwag ztozonych w trakcie wytozenia do publicznego wgladu informuje wykaz
zawierajacy rozstrzygnigcie Wojta o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiacy integralny element
dokumentacji planistycznej oraz zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty zawierajacy rozstrzygniecia Rady
Gminy w Brodach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozomych w czasie wylozenia
do publicznego wgladu.



1.9. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Wszystkie obecnie zainwestowane tereny w granicach obszaru objgtego planem sa polozone w zasiggu
wodociagdéw zasilanych z gminnego systemu wodociaggowego. Problematyka zaopatrzenia solectwa Stykow
w wode moze by¢ jedynie stymulatorem, a nie bariera rozwoju obszaru. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala, ze w zakresie gospodarki wodnej — obowigzuje wymog zaopatrywania
w wodg terenow i budynkow wylacznie w formie zorganizowanej w ramach systemu gminnego. Brak jest
w zasadzie przeszkod do obstugi catosci terenow potozonych w granicach planu, w tym takze do ewentualnej
modernizacji czy rozbudowy systemu wodociagowego w przypadku intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych,
tym bardziej, ze ustalenia planu tworza dogodne warunki dla rozwoju wszystkich sieci infrastruktury
technicznej, co zostato opisane w punkcie 1.7.

W zwiazku z powyzszym ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stykow
na terenie gminy Brody uwzgledniaja - w zakresie swoich wlasciwosci — potrzeby zwiazane z zapewnieniem
odpowiedniej ilosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY

Przed przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Stykow
na terenie gminy Brody przeprowadzono analiz¢ i oceng istniejacego zagospodarowania terendow, analizg
uwarunkowan $rodowiskowych, spolecznych 1 ekonomicznych, potrzeb interesu publicznego, sytuacji
wlasno$ciowej oraz analiza uwarunkowan wynikajacych ze stanu prawnego i wymagan stawianych dokumentom
planistycznym przez obowiazujace przepisy. W trakcie opracowywania w/w analiz w zwiazku ze znaczng iloScia
wnioskow, ktore wptynglty do projektu planu w ramach poczatkowej fazy procedury planistycznej, zostaly
przygotowane trzy warianty sposobu zagospodarowania obszaru sotectwa Stykow. Powyzsze opracowania
zostaty zaprezentowane zardwno mieszkancom, jak i wladzom gminy Brody. W celu okreslenia najbardziej
optymalnego sposobu zagospodarowania obszaru sotectwa Stykéw przeprowadzono spotkanie z mieszkancami,
na ktorym konsultowano proponowane rozwiazania, rozmowy z wiadzami gminy oraz poproszono Gminna
Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng o zajgcie stanowiska w przedmiotowej sprawie. Wyzej opisane
dzialania pozwolily przygotowac projekt planu, ktéry bierze pod uwage interesy publiczne i prywatne oraz
uwzglednia uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaproponowane rozwiazania wymagaty,
jednak przeprowadzenia, wyprzedzajaco w stosunku do uchwalenia planu miejscowego, zmiany Studium
Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody.

W zwiazku ze znacznym uptywem czasu zwiazanym z procedura uchwalenia niezbgdnej zmiany studium, po
wznowieniu prac nad planem zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stykow na terenie gminy Brody
w 2014r. ponowiono czes¢ procedury zwigzana ze zbieraniem wnioskow zaréwno od wiasciwych instytucji
i organdw, jak réwniez od spoteczenstwa. Nastgpnie poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom, co daje
instytucjom i organom mozliwo§¢ wptywu na ustalenia planu, w tym takze zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu. W nastepnej kolejnosci projekt planu byt trzykrotnie wylozony do publicznego
wgladu, dajac spoteczenstwu mozliwos$¢ sktadania uwag do przedmiotowego opracowania.

Wszystkie zglaszane wnioski i uwagi zostaty rozpatrzone przez sporzadzajacego projekt planu i uwzglgdnione
w takim zakresie na jaki pozwala na to ochrona interesow prywatnych, interesow lokalnej spotecznosci, polityki
przestrzennej prowadzonej przez gming oraz istniejacego stanu prawnego. Rozstrzygnigcia organu
sporzadzajacego projekt planu dotyczace uwzglednienia skladanych wnioskow 1 uwag znajduja si¢
w dokumentacji prac planistycznych dla niniejszej uchwaty.

3. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY

W granicach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stykow na terenie gminy
Brody znajduja si¢ zaréwno tereny juz zurbanizowane jak rowniez, nowe tereny przeznaczone do dalszego
inwestowania. Tereny obecnie zainwestowane, znajduja si¢ w obregbie w pelni wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141). W tej czgsci obszaru opracowania w zwartej strukturze zabudowy wsi brakuje
w chwili obecnej nowych terenow budowlanych, a ustalenia planu maja za zadanie ,,jedynie” porzadkowac stan
istniejacy. W zwiazku z powyzszym w planie miejscowym zostaly wyznaczone nowe tereny pod zabudowg.
Nalezy podkresli¢, iz zostaty one wyznaczone w bezposrednim sasiedztwie obszaréw juz zurbanizowanych oraz
ze wzgledu na tatwos¢ dostgpu do sieci komunikacyjnej oraz do sieci infrastruktury technicznej, adekwatnej dla
nowej planowanej zabudowy, sa to tereny predestynowane do dalszego inwestowania. Ponadto obszar sotectwa
Stykow jest obecnie predestynowany do penienia funkcji terenow rekreacyjno-turystycznych — takze w skali
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wojewodzkiej 1 ponad wojewddzkiej, a tym samym do sytuowania w jego granicach wszelkich form i obiektow
umozliwiajacych i ulatwiajacych wykonywanie takich funkcji. Powyzsze kierunki zmian w polityce
przestrzennej sa zbiezne z przyjetymi przez Rade Gminy Brody - w strategii rozwoju obszaru - podstawowymi
kierunkami jego rozwoju spoteczno - gospodarczego oraz kierunkami polityki panstwa zawartymi w ,,Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swictokrzyskiego™.

Wszystkie nowo ksztaltowane w planie struktury przestrzenne zostaly wyznaczone w sposob uwzgledniajacy
dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz umozliwiaja mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. Ponadto zapisy planu dotyczace drog
publicznych zawieraja ustalenia umozliwiajace realizacjg¢ Sciezek rowerowych oraz konieczno$¢ realizacji
chodnika co najmniej po jednej stronie drogi. Zatem realizacja ustalen planu utatwi pieszym oraz rowerzystom
przemieszczanie si¢ w obszarze objgtym opracowaniem.

Il. ZGODNOSC USTALEN PLANU Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Zgodnie z art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,w celu oceny aktualnosci
studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia
lub zmiany planu miejscowego”. Nastepnie ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy
wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8,
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych”.

Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stykéw na terenie gminy Brody sa
zgodne z wynikami analizy znajdujacymi si¢ w opracowaniu ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Brody”, sporzadzonym w sierpniu 2010r. W wyzej wymienionym
opracowaniu, w pkt. 7 ,,Wnioski Koncowe”, w zwiazku z analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz
biorac pod uwage uwarunkowania przestrzenne, wskazano potrzebe opracowania kolejnych plandéw
miejscowych w tym dla solectwa Stykow. Rada Gminy Brody podjgta 29 pazdziernika 2010r. uchwatg
nr X/58/2010 w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brody.

III. WPLYW USTALEN PLANU NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Analiza wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostata przeprowadzona w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stykéw na
terenie gminy Brody, sporzadzonej w trakcie procedury planistycznej dla niniejszego planu.

Analizy przeprowadzone w w/w opracowaniu wykazaty, ze w przyjetym 20-letnim okresie realizacji ustalen
planu, dodatkowe wplywy do budzetu osiagna kwote ok 19,255 min zt, przy naktadach ok. 18,793 mlin zt.
Prognozowany poziom wyniku finansowego przedsigwzigcia wskazany w analizie moze by¢ jednak obarczony
bledem, zuwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych i zmienno§¢ uwarunkowan w czasie. Analiza
optacalnosci przedsigwzigeia, jakim jest uchwalenie i realizacja ustalen planu, pokazuje skalg pewnych
ograniczen. Jest wskazowka do przyjecia kierunkow w polityce finansowania inwestycji, ma roéwniez
uswiadomic skalg problemoéw i podac przyblizone wartosci kwot, ktore moga si¢ potencjalnie pojawic po stronie
wydatkow i przychodow w przypadku uchwalenia planu i wejscia w zycie jego ustalen.



